Projekt umowy - 45,00 m*
(pom. biurowe, magazynowe, hurtownie)

UMOWA Nr /TA/DT - .... /12
najmu pomieszczenia w budynku przy ul. Bursaki 17

zawarta w Lublinie w dniu .... pazdziernika 2012 roku pomiegdzy:

Wojewodzkim Pogotowiem Ratunkowym Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki
Zdrowotnej w Lublinie, 20-043 Lublin, ul. Spadochroniarzy 8, NIP: 712-241-34-74,
REGON:: 431018621 zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Lublin — Wschéd w Lublinie z
siedzibg w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy - Krajowy Rejestr Sagdowy pod numerem KRS
0000005890 reprezentowanym przez:

lek. med. Zdzislawa Kulesz¢ - Dyrektora

zwanym w dalszej czesci umowy "Wynajmujacym",

a

1A\ 1 | 28 D1 €10 )\
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym — Sadzie Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego
W oeeeereeeereeevee e e podnr KRS ..o lub wpisanym do Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej z dnia..........ccceeeveennenneen.
reprezentowanym przez:

1)
) R
zwanym w dalszej czgsci umowy''Najemcea' o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczenia o powierzchni 45,00 m?
zlokalizowanego na parterze budynku Stacji Obstlugi Wynajmujacego potozonego w Lublinie
przy ul. Bursaki 17, wyposazonego w instalacje¢ elektryczng, centralne ogrzewanie, wodn.-
kanalizacyjna, inst. telefoniczna.

2. Prawem korzystania objety jest takze plac dojazdowy oraz miejsce do parkowania na samochody
osobowe pracownikow Najemcy, wg zalaczonej listy. O kazdej zmianie listy samochodow
upowaznionych do wjazdu i parkowania na terenie przy ul. Bursaki 17 Najemca bedzie
informowal na biezaco Wynajmujacego. Ponadto z placu dojazdowego maja prawo korzystac
dostawcy 1 klienci Najemcy w zakresie koniecznym do wykonywania przez nich czynnosci w
siedzibie Najemcy.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze gospodaruje samodzielnie przekazanymi w uzytkowanie
nieruchomos$ciami Samorzadu Wojewoddztwa Lubelskiego potozonymi w Lublinie przy
ul.Bursaki 17, nieruchomos¢ jest zabudowana budynkami, wykorzystywana na cele statutowe 1
gospodarcze.

4. Wyzej wymienione pomieszczenie Najemca bedzie wykorzystywac do ........ccceevevveenvieencieeennnenn.

- prowadzona dziatalno$¢ nie narusza obowigzujacych norm prawnych, w tym zakresie ochrony
srodowiska naturalnego,

- nie wplynie na przyspieszenie zuzycia pomieszczenia Wynajmujacego,

- nie bedzie prowadzil dziatalnos$ci konkurencyjnej dla Wynajmujacego i innej dziatalnosci,
ktéra bedzie ucigzliwa dla Wynajmujacego,
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- zapoznat si¢ z przedmiotem najmu i stwierdza, ze przedmiot umowy nadaje si¢ do wskazanego
w ust. 4 uzytku.

. Najemca prowadzit bedzie dziatalno$¢ .............ccoeveeiienins W wynajmowanym pomieszczeniu

codziennie oprocz dni ustawowo wolnych od pracy, w godz. ........cccccvvevuveennenn.

. Pomieszczenie zostanie wydane na podstawie protokétu zdawczo-odbiorczego z dn ....................

podpisanego przez upowaznione osoby.

§2

. Strony ustalaja, ze wysoko$¢ czynszu miesiecznego za 45,00 m* najmowanej powierzchni

WYNOSIC bedZiCurerereressreresenes 7k netto plus obowigzujaca stawke podatku VAT co stanowi tgcznie
KWOLQ wvvveeveeeiieeiieeee zh brutto (Sfownie: ........ccoeeviiiiiiiicee 00/100
zlotych). Stawka za 1 m* najmowanej powierzchni wynosi ........... 7} brutto.

. Najemca zobowiazuje si¢ do wplacania na podstawie faktur VAT, przelewem na

rachunek bankowy Wynajmujacego w ING Bank Slaski S. A. O/Lublin nr 17 1050 1953
1000 0023 5137 8514 w terminie do 10-go kazdego miesiaca za miesigc biezacy czynszu
wymienionego w ust. 1.

. Z tytuhu nieterminowej ptatnosci Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.
. Ponadto Wynajmujgacy moze podwyzszy¢ czynsz w przypadku wzrostu cen dostarczanych

mediéw oraz podatku od nieruchomosci.

. Najemca oswiadcza, ze nie jest/jest platnikiem podatku od towarow i ustug VAT, posiada

numer identyfikacji podatkowej NIP: ....-...-....-... i upowaznia Wynajmujacego do
wystawienia faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

§3

. W kwocie czynszu zawarty jest koszt:

a) zuzycia przez Najemce energii cieplnej,

b) podatkéw 1 innych optat publiczno-prawnych,

c¢) zuzycia przez Najemce na cele socjalne wody 1 Sciekow,
d) zuzycia przez Najemce energii elektrycznej,

. Wynajmujacy nie oddaje Najemcy telefonow do dyspozycji.
. Strony ustalaja, ze okres§lona stawka czynszu z tytulu najmu pomieszczenia bedzie waloryzowana

narastajgco od 1 stycznia kazdego roku o wskaznik §rednioroczny wzrostu cen 1 ustug
konsumpcyjnych w roku poprzednim oglaszany przez Prezesa GUS.

. Zmiany czynszu dokonywane w oparciu o ust. 3 nie wymagaja zmiany umowy (formy pisemnej).

§4

Najemca wyposazy pomieszczenie w sprzet p. poz. we wlasnym zakresie lub pozyska ten sprzet od
Wynajmujgcego. W przypadku korzystania ze sprzetu Wynajmujacego naleznos¢ za okresowe
przeglady i1 konserwacje sprzetu p. poz. Najemca regulowatl bedzie Wynajmujgcemu w terminie
10 dni na podstawie re-faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego w oparciu o faktury
wystawione przez ,,SUPON” lub inng firm¢ odpowiedzialng za przeglady i konserwacje, dla
Wynajmujacego.

1.

§5

Najemca zobowiazuje si¢ do:

- korzystania z naymowanego pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem,

- terminowego placenia czynszu i innych zobowigzan,

- zwrotu przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu pierwotnego
niezwtocznie po rozwigzaniu lub wygasnigciu niniejszej umowy,

- dokonywania drobnych napraw w najmowanym pomieszczeniu we wtasnym zakresie 1 na
wilasny koszt,

- dbania o dobry stan techniczny 1 estetyczny wyglad pomieszczenia,
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. Umieszczenie przez Najemce reklam lub tablic reklamowych na elewacji i wewnatrz budynku,

wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

. W przypadku zmian technicznych w najmowanym pomieszczeniu (budowlanych, instalacji

wod-kan. 1 elektrycznej, telefonicznej 1 inne) Najemca o§wiadcza, ze bedg one wykonywane na
jego koszt 1 jego staraniem, po uprzednim uzgodnieniu tych zmian i uzyskaniu zgody
Wynajmujacego.

. Koszt dokonywanych zmian nie bedzie refundowany przez Wynajmujacego.
. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac przedmiotu najmu, ani

oddawa¢ go do bezptatnego uzywania osobie trzecie;j.

. Najemca o$wiadcza, ze prowadzona przez niego dziatalno$¢ nie wplynie na przyspieszenie

Zuzycia wynajmowanego pomieszczenia, ani nie naruszy norm ochrony srodowiska ani innych
obowigzujgcych norm prawnych.

§6

. Najemca udostepniat bedzie uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego pomieszczenie

wymienione w § 1 do okresowych ocen stanu technicznego 1 ich utrzymania.

. W przypadku stwierdzenia nadmiernej eksploatacji lub dewastacji pomieszczenia stanowigcego

przedmiot najmu, Wynajmujacy ma prawo obcigzenia Najemcy kosztami remontu
pomieszczenia lub jego wyposazenia.

§7

. Najemca we wlasnym zakresie zabezpieczy mienie zgromadzone w najmowanym

pomieszczeniu.Wynajmujacy nie odpowiada za kradzieze i inne szkody w przedmiocie
najmu i mieniu Najemcy lub przechowywanym mieniu oso6b trzecich.

. Wynajmujgcy nie odpowiada za szkody powstale w mieniu i na osobach Najemcy lub jego

prawa reprezentujacych w wyniku kradziezy, pozaru 1 innych zdarzen.

. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ prawng 1 materialng za szkody powstate w mieniu

Wynajmujacego wyniku nieprawidlowego dzialania, badz zaniechania dziatania przez Najemce,
osoby go reprezentujace 1 inne osoby dziatajgce na rzecz Najemcy.

§8

. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony z moca obowigzywania od dnia

... listopada 2012 r. do dnia ...cccceeeecercscnercsnnces roku.

. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3 - miesiecznego okresu

wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) powtarzajacych si¢ opoznien Najemcy w zaplacie czynszu lub innych zobowigzan
pienieznych wynikajacych z niniejszej umowy,

b) naruszenia przez Najemce § 6 ust.1 niniejszej umowy,

¢) zobowigzania Wynajmujgcego przez Podmiot Tworzacy do rozwigzania umowy,

. Umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana bez termindéw wypowiedzenia gdy Najemca:

a) uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem przedmiotu najmu
1 mimo uprzedzenia nie przestaje go uzywac w taki sposob,

b) zaniedbuje przedmiot najmu narazajac go na zniszczenie,

c¢) dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za 2 pelne okresy ptatnosci,

. W przypadku nie dotrzymania terminu oproznienia przedmiotu najmu po rozwigzaniu lub

wygasnieciu umowy, Wynajmujacy obcigzy Najemce odszkodowaniem za bezumowne
korzystanie w wysokos$ci trzykrotnej stawki czynszul m* za kazdy dzien opdznienia w
opréznianiu pomieszczenia przez Najemce.

. Wynajmujgcy moze dochodzi¢ wyréwnania szkody przewyzszajacej wysokos¢ odszkodowania

za bezumowne korzystanie z rzeczy na zasadach ogdélnych prawa cywilnego.

§9

. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zwroci protokolarnie pomieszczenie w stanie nie



pogorszonym, jednakze Najemeca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie pomieszczenia
najmowanego bedace nastgpstwem jej prawidlowego uzywania. Najemca nie ma prawa do
zwrotu naktadow, ani warto$ci ulepszen.
2. Najemca nie jest zobowigzany do usuni¢cia ulepszen dokonanych przez siebie w okresie
najmu.
§10
Dla zabezpieczenia roszczen wynikajacych z niniejszej umowy Najemca sktada Wynajmujacemu
weksel ,,in blanco” bez protestu z deklaracjg wekslowa.

§11
1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ wytacznie za zgoda obu stron wyrazong w
formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem § 3 ust. 3 umowy.
2. Nastgpujace sytuacje uzasadniajag wprowadzenie zmian niniejszej Umowy:
1) zmiana stawki 1 kwoty podatku VAT i1 wynikajacego z tego wysoko$¢ czynszu brutto
okreslonego w § 2 ust. 1 umowy,
2) wzrost cen dostarczanych mediow oraz podatku od nieruchomosci,
3. Zmiany umowy przewidziane w ust. 2 dopuszczalne sa na nastgpujacych warunkach:
* ad pkt. 1) — stawka 1 kwota podatku VAT oraz czynszu brutto ulegng zmianie
odpowiednio do przepiséw prawa wprowadzajacych zmiang.
* ad pkt 2) — czynsz ulegnie zmianie odpowiednio od wzrostow cen mediow lub podatku od
nieruchomosci.
§12
Ewentualne spory z tytulu zawartej umowy rozstrzygal bedzie rzeczowo wiasciwy Sad dla miasta
Lublina.

§13
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



