Zakacznik nr 4

Projekt umowy - 35,00 m*> (pom. biurowe, gabinet stomatologicznego)

UMOWA Nr /TG -...... /17

najmu pomieszczen o lacznej powierzchni 35 m?> w
budynku administracyjnym w Lublinie przy ul. Spadochroniarz 8

zawarta w Lublinie w dniu ..... stycznia 2017 roku pomiedzy:

Wojewodzkim Pogotowiem Ratunkowym Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki
Zdrowotnej w Lublinie, 20-043 Lublin, ul. Spadochroniarzy 8, NIP: 712-241-34-74,
REGON: 431018621 zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Lublin — Wschod w Lublinie z
siedzibg w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy - Krajowy Rejestr Sagdowy pod numerem
KRS 0000005890 reprezentowanym przez:

lek. med. Zdzistawa Kulesze - Dyrektora

zwanym w dalszej cz¢sci umowy "Wynajmujacym",

na podstawie pobranego w dniu .............. ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci,
zgodnie z art. 4 ust. 4 aa ustawy z dnia 20.08.1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (tj, Dz. U. z
2013 r. poz. 1203 z p6zn. zm.), wydruku komputerowego (identyfikator wydruku: RP ................... )
zawierajacego aktualne dane 0 .........ccoeceevieiiiienineiiece stanowigcego zatgcznik Nr ...
do niniejszej umowy.

a

zwanym w dalszej cze¢$ci umowy ""Najemca"
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczen w budynkach Wynajmujacego
potozonych w Lublinie przy ul. Spadochroniarzy 8 o facznej powierzchni 35,00 m?
wyposazonych w instalacj¢ elektryczna, centralne ogrzewanie, wodn.-kanalizacyjna,
inst. telefoniczna.

2. Prawem korzystania objety jest takze plac dojazdowy oraz miejsce do parkowania samochodow
osobowych pracownikow Najemcy, wg zatagczonej listy. O kazdej zmianie listy samochodoéw
upowaznionych do parkowania na terenie Podstacji Srodmiescie w Lublinie Najemca bedzie
informowat na biezaco Wynajmujacego. Ponadto z placu dojazdowego maja prawo korzystacé
dostawcy 1 klienci Najemcy w zakresie koniecznym do wykonywania przez nich czynnosci
handlowych

3. Wynajmujgacy o$wiadcza, ze gospodaruje samodzielnie przekazang w uzytkowanie

nieruchomoscia Samorzadu Wojewodztwa Lubelskiego potozong w Lublinie przy

ul. Spadochroniarzy 8 o dla ktérej Sad Rejonowy Lublin - Zachdéd w Lublinie X Wydziat Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr Kw 150737, nieruchomos¢ jest zabudowana
budynkami, wykorzystywana na cele statutowe 1 gospodarcze.

4. Wyzej wymienione pomieszczenie Najemca bedzie wykorzystywac do prowadzenia .................



9]

- prowadzona dziatalno$¢ nie narusza obowigzujacych norm prawnych, w tym zakresie ochrony
srodowiska naturalnego,

- nie wplynie na przyspieszenie zuzycia pomieszczen Wynajmujacego,

- nie bedzie prowadzil dziatalno$ci konkurencyjnej dla Wynajmujacego.

. Najemca prowadzit bedzie dziatalnos¢ ................... w wynajmowanym lokalu codzienni, w godz.

ustalonych z Wynajmujacym.

. Pomieszczenie zostanie wydane na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego z dn. ....................

podpisanego przez upowaznione osoby.

§2

. Strony ustalaja, ze wysoko$¢ czynszu miesigcznego za 35,00 m? najmowanej powierzchni

wynosi¢ bedzie..................... netto (Stownie: .......ccoeceeevieniieiiienieeiene 00/100 ztotych) plus
obowigzujaca stawki podatku VAT .........ccceeenee. zt co stanowi tgcznie kwotg ................... brutto
(STOWNIC ... 00/100 ztotych).

. Najemca zobowigzuje si¢ do przekazywania na podstawie faktur VAT, przelewem na

rachunek bankowy Wynajmujacego w ING Bank Slaski S. A. O/Lublin nr 17 1050 1953
1000 0023 5137 8514  w terminie do 10-go kazdego miesigca za miesigc biezacy czynszu
wymienionego w ust. 1.

. Z tytulu nieterminowej ptatnosci Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.
. Najemca o$wiadcza, ze nie jest/jest ptatnikiem podatku od towarow i ustug VAT, posiada

numer identyfikacji podatkowe] NIP: ...cceceeeccreecscnnecssanesens .

§3

. W kwocie czynszu zawarty jest koszt:

a) zuzycie przez Najemce energii cieplnej,

b) zuzycia wody na cele socjalne oraz odprowadzania $ciekdéw,
¢) wywozu nieczystosci komunalnych,

d) podatkow 1 innych optat publiczno-prawnych,

€) sprzatania pomieszczen,

. Wynajmujacy nie oddaje Najemcy telefonow do dyspozycji.
. Strony ustalajg, ze okreslona stawka czynszu z tytutu najmu lokalu bedzie waloryzowana

narastajaco od 1 stycznia kazdego roku o wskaznik $rednioroczny wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych w roku poprzednim ogtaszany przez Prezesa GUS.

. Zmiany czynszu dokonywane w oparciu o ust. 3 nie wymagaja zmiany umowy (formy pisemnej).
. Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz w przypadku wzrostu cen dostarczanych mediow,

podatku od nieruchomosci i odpadéw. PodwyzZszenie czynszu w sytuacji opisanej w zdaniu
pierwszym nie stanowi zmiany umowy.

§4

. Koszt zuzywanej przez Najemce energii elektrycznej zostat zawarty w stawce czynszu, przy

zainstalowaniu 1 urzadzenia UNIT oraz pozostatych urzadzen i czasu pracy wg zalaczonego
wyliczenia. W przypadku zainstalowania dodatkowych odbiornikéw energii elektrycznej lub
przedtuzenia czasu pracy urzadzen i odbioru energii, Najemca uiszcza¢ bedzie oplaty wg
nowego wyliczenia mocy pobieranej energii.

. Najemca wyposazy lokal w sprzet p. poz. we wlasnym zakresie lub pozyska ten sprzet od
Wynajmujacego. W przypadku korzystania ze sprzetu Wynajmujgcego nalezno$¢ za okresowe
przeglady 1 konserwacje sprzetu p. poz. Najemcea regulowal bedzie Wynajmujgcemu w terminie
10 dni na podstawie re-faktury VAT, w oparciu o faktury wystawione przez ,,SUPON” lub inng
firme¢ odpowiedzialng za przeglady 1 konserwacje, dla Wynajmujacego.

§5

. Najemca zobowiazuje si¢ do:

- korzystania z naymowanego pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem,



- terminowego placenia czynszu i innych zobowigzan,

- zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu pierwotnego z
zastrzezeniem skutkow prawidlowego uzywania, niezwlocznie po rozwigzaniu lub wygasnigciu
niniejszej umowy,

- dokonywania drobnych napraw w najmowanym pomieszczeniu we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt,

- dbania o dobry stan techniczny i estetyczny lokalu,

. Umieszczenie przez Najemce reklam lub tablic reklamowych na elewacji i wewnatrz budynku,

wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

. W przypadku zmian technicznych w najmowanym lokalu (budowlanych, instalacji wod-kan. 1

elektrycznej, telefonicznej 1 inne) Najemcea oswiadcza, ze beda one wykonywane na jego
koszt 1 jego staraniem, po uprzednim uzgodnieniu tych zmian i uzyskaniu zgody
Wynajmujgcego.

. Koszt dokonywanych zmian nie bedzie w przysztosci refundowany przez Wynajmujacego.

. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac przedmiotu najmu, ani

oddawac go do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.

. Najemca o$wiadcza, ze prowadzona przez niego dziatalno$¢ nie wptynie na przyspieszenie

zuzycia wynajmowanego lokalu, ani nie naruszy norm ochrony srodowiska ani innych

obowigzujacych norm prawnych.
§6

. Najemca udostepniat bedzie uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego lokal

wymieniony w § 1 do okresowych ocen stanu technicznego jego utrzymania.

. W przypadku stwierdzenia nadmiernej eksploatacji lub dewastacji lokalu uzytkowego

stanowigcego przedmiot najmu, Wynajmujacy ma prawo obcigzenia Najemce kosztami

remontu lokalu i jego wyposazenia, oraz rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§7

. Najemca we wlasnym zakresie zabezpieczy mienie zgromadzone w najmowanych
pomieszczeniach Wynajmujacy nie odpowiada za kradzieze i inne szkody w przedmiocie
najmu 1 mieniu Najemey lub przechowywanym mieniu osob trzecich.

. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstale w mieniu i na osobach Najemcy lub jego
prawa reprezentujagcych w wyniku kradziezy, pozaru i innych zdarzen losowych.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ prawng i materialng za szkody powstate w mieniu
Wynajmujgcego wyniku nieprawidlowego dziatania, badZ zaniechania dziatania przez Najemce,
osoby go reprezentujace 1 inne osoby dziatajace na rzecz Najemcy.

§8
. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony z moca obowigzywania od dnia
2017 r. do dNia aeeeereeeeecneeenensnesnnsnesnessennes roku.
. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowg z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia
w nastepujacych przypadkach:
a) powtarzajacych si¢ opoznien Najemcy w zaplacie czynszu lub innych zobowigzan
pieni¢znych wynikajacych z niniejszej umowy,
b) naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej umowy,
. Umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana bez termindéw wypowiedzenia gdy Najemca:
a) uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem przedmiotu najmu
1 mimo uprzedzenia nie przestaje go uzywac w taki sposob,
b) zaniedbuje przedmiot najmu narazajac go na zniszczenie,
c¢) dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za 2 pelne okresy ptatnosci,
. Umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana z zachowaniem 1 - miesi¢cznego okresu wypowiedzenia
gdy Wynajmujacy zostanie poinformowany przez Podmiot Tworzacy o sprzedazy lub zmianie
przeznaczenia najmowanej nieruchomosci.




5. W przypadku nie dotrzymania terminu oprézniania przedmiotu najmu po rozwigzaniu lub
wygasnigciu umowy, Wynajmujacy obcigzy Najemce odszkodowaniem za bezumowne
korzystanie w wysoko$ci pieciokrotnej stawki brutto czynszu za 1 m* za kazdy dzien opdznienia
W oproznianiu pomieszczen przez Najemce.

6. Wynajmujacy moze dochodzi¢ wyrdwnania szkody przewyzszajacej wysokos$¢ odszkodowania

za bez umowne korzystanie z rzeczy na zasadach ogolnych prawa cywilnego.

§9
1. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zwrdci protokolarnie pomieszczenie w stanie nie
pogorszonym, jednakze Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie pomieszczen
najmowanych bedace nastepstwem prawidlowego uzytkowania. Najemca i nie ma prawa do
zwrotu naktadow, ani warto$ci ulepszen.
2. Najemca nie jest zobowigzany do usuni¢cia ulepszen dokonanych przez siebie w okresie
najmu.
§10
Dla zabezpieczenia roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy Najemca sktada Wynajmujacemu
weksel ,,in blanco” bez protestu z umowa wekslowa.

§11

1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ wylacznie za zgodg obu stron wyrazong w

formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem § 3 ust. 41 5.
2. Dopuszczalne sg nastepujace rodzaje 1 warunki zmiany tresci umowy:

1) zmiana stawki 1 kwoty podatku VAT i1 wynikajacego z tego wysoko$¢ czynszu brutto

okreslonego w § 2 ust. 1

3. Zmiany umowy przewidziane w ust. 3 dopuszczalne sg na nastepujacych warunkach:

* ad pkt. 1) — stawka 1 kwota podatku VAT oraz czynszu brutto ulegng zmianie

odpowiednio do przepiséw prawa wprowadzajacych zmiang.

§12
Ewentualne spory z tytutu zawartej umowy rozstrzygat bedzie rzeczowo wtasciwy Sad powszechny

w Lublina.
§13
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



